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Sehr geehrte Damen und Herren,
der von uns verwaltete Publikums-AIF mit festen Anlagebedingungen mit dem Investitionsschwerpunkt Immobilien in
Form des offenen Publikumssondervermégens KGAL immoSUBSTANZ hat das 1. Halbjahr des Rumpfgeschéftsjahres

2019 (22. Januar 2019 bis 30. April 2019) abgeschlossen. Der vorliegende Bericht informiert lber die wesentlichen
Vorfalle und Verédnderungen wahrend des Berichtszeitraums.

Kennzahlen im Uberblick

Kennzahlen zum Stichtag 30. April 2019

Fondsvermégen (netto) 11.406.545,13 €

Immobilienvermégen

Immobilienvermdgen gesamt (brutto) 14.500.000,00 €
- davon direkt gehalten 14.500.000,00 €
- davon Uber Immobilien-Gesellschaften gehalten 0,00 €

Fondsobjekte

Anzahl der Fondsobjekte gesamt 2
- davon Uber Immobilien-Gesellschaften gehalten 0

Vermietungsquote in % der Nettosollmiete 100,0%

Fremdkapitalquote R 38,1%

1) Im Verhdltnis zu den Vermdgenswerten aller Fondsimmobilien. Die Vermdgenswerte setzen sich aus den anzusetzenden
Kaufpreisen
(i.d.R. 3 Monate ab Erwerbsdatum) bzw. Verkehrswerten (i.d.R. ab dem 4. Monat nach Erwerbsdatum) der einzelnen Objekte
zusammen.

Veranderungen im Berichtszeitraum

An- und Verkaufe

Ankaufe 2
Verkaufe .
Mittelzufluss/-abfluss (netto) 11.365.724,78 €
Ausschiittung

Endausschiittung am -
Endausschittung je Anteil -
Ricknahmepreis 50,18 €
Ausgabepreis 52,69 €

Tatigkeitsbericht

Anlageziele und Anlagepolitik

Der KGAL immoSUBSTANZ ist ein Offener Immobilienfonds, dessen Anlagefokus auf Gewerbeimmobilien an
ausgewahlten Standorten in Europa liegt. Der Fonds richtet sich an Privatanleger, die Uber einen mittel- bis langfristigen
Anlagehorizont verfiigen und die ihre Vermdgensallokation um ein stabilisierendes Sachwertinvestment erweitern
mdochten. Anleger kdnnen sich mit einmaligen oder regelméBigen Betragen beteiligen.

Die Anlagepolitik des Fonds zielt auf die Erwirtschaftung regelmaBiger Ertrdge und Ausschittungen aus der Vermietung
von Uberwiegend gewerblichen Immobilien sowie ggf. auf einen kontinuierlichen Wertzuwachs tber die Entwicklung der
Immobilienverkehrswerte ab. Bei der Nutzungsart liegt das Augenmerk auf den Bereichen Biro, Einzelhandel und Hotel.
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Der Landerfokus im Zielportfolio liegt auf ausgewahlten Immobilienstandorten in Deutschland und weiteren Landern des
Europaischen Wirtschaftsraums, die ein wirtschaftlich und politisch stabiles Umfeld aufweisen. In die Auswahl kommen
Neubau- und Bestandsobjekte mit einer Objekigrée von ca. 10 bis 50 Millionen Euro — sowohl Core-Objekte in guten
Lagen als auch zur Beimischung Immobilien mit Wertsteigerungspotenzial.

Bereits in der Aufbauphase wird durch Ankauf kleinerer Objekte eine breite Streuung hinsichtlich geografischer Lage,
Nutzungsart, GréBe und Alter der Immobilien angestrebt. Hierbei liegt der Fokus auf Objekten mit bonitétsstarken
Einzelmietern oder gemischter Mieterstruktur und mehrheitlich mittel- bis langfristigen Mietvertragen.

Starke Partner firr lhr Investment

Kapitalverwaltungsgesellschaft des KGAL immoSUBSTANZ ist die IntReal International Real Estate
Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH mit Sitz in Hamburg. Das Asset Management und Property Management wurde an
die KGAL Investment Management GmbH & Co. KG, Grinwald, ausgelagert.

Anlagegeschafte
Im Berichtszeitraum haben folgende Kaufe stattgefunden:
Immobilien:

Metzingen, Nirtinger StraBe 63; Erwerbsdatum 01.03.2019; Transaktionsvolumen EUR 7,93 Mio.;
Wannweil, An der Spinnerei 2; Erwerbsdatum 01.03.2019; Transaktionsvolumen EUR 6,57 Mio.

Verk&ufe von Immobilien oder Immobilien-Gesellschaften erfolgten nicht.

Wertentwicklung

Das Nettofondsvermdgen des Publikums-AlF KGAL immoSUBSTANZ betragt zum Berichtsstichtag EUR 11.406.545,13
bei umlaufenden Anteilen von 227.309 Stlck. Im abgelaufenen Rumpfgeschaftsjahr wurde eine BVI-Rendite von 0,4%
erzielt.

Hauptanlagerisiken

Der Fonds KGAL immoSUBSTANZ weist das Risikoprofil ,Core® aus und strebt gemal der Fondsstrategie den Aufbau
eines stabilen, europaischen Immobilienportfolios an. Der Fonds soll vorwiegend in Immobilien mit der Nutzungsart Blro
und Einzelhandel sowie in Hotelimmobilien investieren.

Neben den grundséatzlichen systematischen Risiken, wie z.B. der politischen Instabilitat oder der Eintritt von
Finanzmarkt- und Immobilienmarktkrisen, birgt die Anlage in Immobilienfonds typischerweise weitere wirtschaftliche
Risiken, die nachfolgend erlautert werden.

Durch den Ausfall eines Vertragspartners, insbesondere Mieter, gegen den das Sondervermdgen Anspriiche hat,
kénnen fir das Sondervermdgen Verluste entstehen (Adressenausfallrisiko). Unter Beachtung der Diversifikation und der
Mieterbonitat wurde das Risiko des Mietausfalls als gering eingeschétzt. Das Leerstands- und damit
zusammenhangende Neuvermietungsrisiko wurde auf Basis der auslaufenden Mietvertrage sowie der
Ausfallwahrscheinlichkeit ebenfalls als gering eingestuft.

Liquiditatsrisiken haben ihre Ursache in Zahlungsverpflichtungen, die durch den jeweiligen Cashflow nicht aufgefangen
werden kdnnen. Diese Risiken ergeben sich insbesondere aus mdglichen Investitionen, die im Vorfeld nicht planerisch
erfasst wurden, aber aufgrund gesetzlicher oder sonstiger Gegebenheiten unumganglich sind. Unter der Annahme einer
Vollausschuttung und unter Bertcksichtigung der kurzfristigen Verbindlichkeiten sowie Refinanzierungsmdglichkeiten
bestand kein signifikantes Liquiditatsrisiko.

Sonstige Marktpreisrisiken wie z.B. das Abwertungsrisiko, das durch einen potenziellen Wertverfall der Verkehrswerte
der Immobilien entstehen kann, wurden als gering eingestuft. Zudem kénnen Risiken durch Objekte entstehen, deren
Kaufvertrag bereits vor dem Stichtag unterschrieben wurde, der wirtschaftliche Ubergang jedoch erst nach dem Stichtag
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erfolgt. Dazu kénnen u.a. Abwertungsrisiken durch Rickgang des Verkehrswerts und Mietausfallrisiken wahrend der Zeit
zwischen Unterschrift und Ubergang zéhlen.

Zinsanderungsrisiken kénnen daraus entstehen, dass ein Darlehen eines durch Fremdkapital finanzierten Objekts
prolongiert werden muss und die dann entstehenden Zinsaufwendungen héher sind als die wahrend der vorherigen
Zinsfestschreibung. Aufgrund der vereinbarten Zinsbindung und der prognostizierten Zinsentwicklung bestand ein
geringes Zinsanderungsrisiko.

Der Fonds halt keine Fremdwé&hrungspositionen. Das Fremdwahrungsrisiko wurde damit als nicht vorhanden eingestuft.

Weiterhin wurde das Vorhandensein von Klumpenrisiken untersucht. Klumpenrisiken entstehen, wenn aufgrund der
vorliegenden Strukturen Risiken nicht bzw. nur eingeschrankt gestreut werden. Die bewerteten Risikokonzentrationen
stehen entweder in direktem Zusammenhang mit der Immobilie, betreffen die Fremdfinanzierung oder die Mieterstruktur.
Zum Stichtag werden die Klumpenrisiken aus den Bereichen Lander, Orte, Branchen und Nutzungsarten sowie der
Restlaufzeit der Mietvertrage als hoch eingestuft. Die Risiken aus der Zinsbindung und der Restlaufzeit der Darlehen
werden als mittel eingestuft. Lediglich das Klumpenrisiko Altersstruktur wird als gering eingestuft.

Die grundsatzlich bestehenden operationellen Risiken auf Sondervermégensebene beziehen Risiken ein, die sich im
Rahmen der Verwaltung der Sondervermdgen aufgrund von fehlerhafter Prozessbehandlung oder IT-bedingten
Schwachstellen ergeben. Im Berichtszeitraum wurden keine wesentlichen operationellen Risiken verzeichnet.

Im abgelaufenen Geschaftsjahr wurden insgesamt keine bestandsgefahrdenden Risiken identifiziert. Weiterhin wurden
keine von der Strategie abweichenden Geschéfte oder Risikokonzentrationen verzeichnet. Insgesamt war das Rendite-
Risikoprofil strategiekonform und ausgewogen.

Weitere Angaben zum Risikomanagementsystem entnehmen Sie bitte dem Anhang.
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Portfoliostruktur

Zum Berichtsstichtag enthalt das Immobilienportfolio 2 Immobilien. Die nachfolgenden Grafiken geben einen Uberblick
Uber die Struktur des Immobilienportfolios.

Geografische Verteilung der Immobilien (in % der Verkehrswerte):

Regionalallokation

B Deutschland
100,0%

Verteilung der Immobilien nach Nutzungsarten (in % der Jahresnettosollmiete):

B Andere
0,9%

B Handel
99,1%
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Verteilung der Immobilien nach GréBenklassen (in % der Verkehrswerte):

= bis 10 Mio
100,0%

Wirtschaftliche Altersstruktur der Immobilien (in % der Verkehrswerte):

B <=5 Jahre
45,3%

B > 5 bis 10 Jahre
54,7%
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Restlaufzeitenstruktur der Mietvertrage (in % der Jahresnettosolimiete)

60,0%
= Andere
0,
50,0% m Stellplatze
0,
40,0% = Freizeit
30,0% = Wohnen
20,0% m Industrie (Lager,
Hallen)
10,0% Hotel
0,0% \'. Iglmlmlglulﬁ_l‘bl'\l$l°¢ = Handel
& 29
PO
&‘0 7 m Biiro
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Kreditportfolio und Restlaufzeitenstruktur der Darlehen

Ubersicht Kredite

Waéhrung Kreditvolumen
EUR-Kredite (Inland) 5.522.000,00 € 38,1
Gesamt 5.522.000,00 € 38,1

" Im Verhaltnis zu den Vermdgenswerten aller Fondsimmobilien. Die Vermdgenswerte setzen sich aus den anzusetzenden Kaufpreisen
(i.d.R. 3 Monate ab Erwerbsdatum) bzw. Verkehrswerten (i.d.R. ab dem 4. Monat nach Erwerbsdatum) der einzelnen Objekte
zusammen.

Die Verbindlichkeiten aus Krediten resultieren Uberwiegend aus der anteiligen Fremdfinanzierung der Immobilien
(EUR 5,5 Mio.). Im Rahmen von Kreditaufnahmen fiir Rechnung des Sondervermégens sind zum Sondervermdgen
gehoérende Vermogensgegensténde in Héhe von EUR 4,5 Mio. mit Rechten Dritter belastet.

Kreditvolumina in EUR nach Restlaufzeit der Zinsfestschreibung

unter 1 bis 2
Wahrung 1 Jahr Jahre
EUR-Kredite (Inland) 100,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0%  100,0 %
Gesamt 100,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0%  100,0 %

Fir Angaben zu den Liquiditdtsanlagen, den sonstigen Vermdgensgegenstanden und sonstigen Verbindlichkeiten
beachten Sie bitte die Ubersichten und Erlauterungen zu den Abschnitten der Vermdgensaufstellung Teil Il und Teil Ill in
diesem Bericht.

Wahrungspositionen

Es waren im Berichtszeitraum keine Wahrungspositionen im Fonds vorhanden.

Risikoprofil

Risikokomponenten Auspragung
Adressausfallrisiko Gering
Zinsanderungsrisiko Gering
Wahrungsrisiken Nicht vorhanden
sonstige Marktpreisrisiken Gering
operationelle Risiken Nicht Vorhanden
Liquiditatsrisiken Gering

Wesentliche Anderungen gem. Art. 105 Abs. 1c EU VO Nr. 231/2013 im
Berichtszeitraum

Es gab keine wesentlichen Anderungen im Berichtszeitraum. Bitte beachten Sie auch die Angaben im Anhang des
Berichts.
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Vermogensubersicht zum 30. April 2019

Anteil am
Fonds-

vermégen
EUR in %

A. Vermégensgegenstande

I. Immobilien

1. Mietwohngrundstulicke 0,00
(davon in Fremdwé&hrung 0,00)

2. Geschaftsgrundstiicke 14.500.000,00
(davon in Fremdwé&hrung 0,00)

3. Gemischtgenutzte Grundstlicke 0,00
(davon in Fremdwé&hrung 0,00)

4. Grundstlcke im Zustand der Bebauung 0,00
(davon in Fremdwéahrung 0,00)

5. Unbebaute Grundstlicke 0,00
(davon in Fremdwéahrung 0,00)
Zwischensumme 14.500.000,00 127,12
(insgesamt in Fremdwahrung 0,00)

Il. Beteiligungen an Immobilien-
Gesellschaften

1. Mehrheitsbeteiligungen 0,00
(davon in Fremdwéahrung 0,00)
2. Minderheitsbeteiligungen 0,00
(davon in Fremdwéahrung 0,00)
Zwischensumme 0,00 0,00
(insgesamt in Fremdwahrung 0,00)

lll. Liquiditatsanlagen

1. Bankguthaben 2.075.670,50
(davon in Fremdwé&hrung 0,00)

2. Wertpapiere 0,00
(davon in Fremdwé&hrung 0,00)

3. Investmentanteile 0,00
(davon in Fremdwé&hrung 0,00)
Zwischensumme 2.075.670,50 18,20

IV. Sonstige Vermégensgegenstéande

1. Forderungen aus der -30.727,92
Grundstlicksbewirtschaftung
(davon in Fremdwé&hrung 0,00)

2. Forderungen an Immobilien- 0,00
Gesellschaften
(davon in Fremdwéahrung 0,00)

3. Zinsanspruche 0,00
(davon in Fremdwé&hrung 0,00)

EDV-bedingt sind Rundungsdifferenzen méglich 10
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Fortsetzung: Vermogensubersicht zum 30. April 2019

Anteil am
Fonds-
vermégen
EUR in %
4. Anschaffungsnebenkosten 2.199.978,24
(davon in Fremdwé&hrung 0,00)
bei Immobilien 2.199.978,24)
(davon in Fremdwé&hrung 0,00)
bei Beteiligungen an Immobilien- 0,00)
Gesellschaften
(davon in Fremdwé&hrung 0,00)
5. Andere 11.786,72
(davon in Fremdwé&hrung 0,00)
Zwischensumme 2.181.037,04 19,12
Summe Vermoégensgegenstinde 18.756.707,54 164,44
B. Schulden

I. Verbindlichkeiten aus
1. Krediten -5.522.000,00
(davon in Fremdwéahrung 0,00)
2. Grundstlckskaufen und Bauvorhaben 0,00
(davon in Fremdwéahrung 0,00)
3. Grundstlicksbewirtschaftung -21.051,03
(davon in Fremdwéahrung 0,00)
4. anderen Griinden 10.821,61
(davon in Fremdwéahrung 0,00)
Zwischensumme -5.532.229,42 -48,50

Il. Riickstellungen -1.817.932,99 -15,94
(davon in Fremdwahrung 0,00)

Summe Schulden -7.350.162,41 -64,44
C. Fondsvermogen 11.406.545,13 100,00

umlaufende Anteile (Stiick) 227.309
Anteilwert (EUR) 50,18
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Vermogensaufstellung zum 30. April 2019 Teil I: Immobilienverzeichnis

Direkt gehaltene Immobilien

(]
(V]
T
2
£
()
o
o
=
o
(7]
(=]

groBe in m?

Projekt-/ Bestandsentwicklungs-

Art der Nutzung
maBnahmen
Bau-/Umbaujahr

Erwerbsdatum
Leerstandsquote in % der Nettosollmiete

Nutzflache Gewerbe / Wohnen in m2
Restlaufzeit der Mietvertrage in Jahren
Kaufpreises / Verkehrswertes *
Kaufpreis / Verkehrswert in TEUR
Mietertrage im Geschéftsjahr in TEUR
Rohertrag gemaB Gutachten in TEUR
Restnutzungsdauer in Jahren

gesamt in TEUR / in % des
Kaufpreises

- davon Gebiihren und Steuern/

- davon sonstige Kosten in TEUR

Im Geschéftsjahr abgeschriebene ANK
Zur Abschreibung verbleibende ANK
Voraussichtlich verbleibender
Abschreibungszeitraum in Monaten

Ausstattungsmerkmale ¥
BN Anschaffungsnebenkosten (ANK)

0] Art des Grundstiicks ?

] Grundstiicks:
[#] Fremdfinanzierun

DE 72555  Metzingen, Nurtinger Stra3e 63 H 01.03.19 1918/ 2940/ B/G/R/RO 8, 0, 9, 7.930 6 223/
2012 0 15,4 234
DE 72827  Wannweil, An der Spinnerei 2 EUR G Ha - 01.03.19 2017 8.193 1.955/ B/R/RO 12,4 0,0 37,0 6.570 57 333 39 1.015/ 821/ 17 998 112
0 15,4 194
| Immobilienvermégen direkt gehaltener Immobilien in EUR gesamt © 14.500.000,00

DE = Deutschland

)
2) G = Geschéaftsgrundstiick
3) Ha = Handel / Gastronomie
4) B = Be- und Entliftungsanlage / G = Garage / Tiefgarage / R = Rampe / RO = Rolltor
5) Im Verhaltnis der Vermdgenswerte aller Fondsimmobilien. Die Vermdgenswerte setzen sich aus den anzusetzenden Kaufpreisen (i.d.R. 12 Monate ab Erwerbsdatum) bzw. Verkehrswerten (i.d.R. ab dem 13. Monat nach Erwerbsdatum) der einzelnen Objekte zusammen.
6) Das Immobilienvermdgen in EUR gesamt enthélt die Summe der Kaufpreise / Verkehrswerte der direkt gehaltenen Immobilien und entspricht dem Posten I. Immobilien der Vermdgensiibersicht.
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Verzeichnis der Kaufe und Verkdufe von Immobilien zur
Vermogensaufstellung vom 30. April 2019

l. Kaufe

Direkt gehaltene Immobilien in Landern mit Euro-Wahrung

Lage des Grundstiicks Ubergang von Nutzen und Lasten
DE 72555 Metzingen, Nirtinger StraB3e 63 01.03.2019

DE 72827 Wannweil, An der Spinnerei 2 01.03.2019

Il. Verkaufe

Im Berichtszeitraum haben keine Verkaufe stattgefunden.

Vermogensaufstellung zum 30. April 2019 Teil II:

Liquiditatstbersicht
Anteil am
Kaufe Verkaufe Bestand Kurswert Fonds-
Stiick in Stiick in Stiick in EUR (Kurs per vermogen
Tausend Tausend Tausend 30.04.2019) in %
|. Bankguthaben 2.075.670,50 18,20
II. Investmentanteile 0,00 0,00

Erlauterung zur Vermogensaufstellung zum 30. April 2019 Teil ll:
Liquiditatstibersicht

Der Bestand der Liquiditdtsanlagen von insgesamt EUR 2,1 Mio. umfasst ausschlieBlich Bankguthaben, die innerhalb

eines Jahres féllig sind. Ein GroBteil dieser Liquiditat entfallt auf noch zu zahlende Anschaffungsnebenkosten fir die
erworbenen Immobilien in Wannweil und Metzingen.

EDV-bedingt sind Rundungsdifferenzen mdglich 13
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Vermogensaufstellung zum 30. April 2019 Teil lll: Sonstige
Vermogensgegenstande, Verbindlichkeiten und Rckstellungen

Anteil am
Fonds-

vermoégen
in %

I. Sonstige Vermdgensgegenstande

1. Forderungen aus der Grundstiicks- -30.727,92 -0,27
bewirtschaftung
(davon in Fremdwé&hrung 0,00)
davon Betriebskostenvorlagen 0,00
davon Mietforderungen -30.727,92

2. Forderungen an Immobilien- 0,00 0,00
Gesellschaften
(davon in Fremdwéahrung 0,00)

3. Zinsanspriiche 0,00 0,00
(davon in Fremdwéahrung 0,00)

4. Anschaffungsnebenkosten 2.199.978,24 19,29
(davon in Fremdwéahrung 0,00)
bei Immobilien 2.199.978,24
(davon in Fremdwé&hrung 0,00)
bei Immobilien-Gesellschaften 0,00
(davon in Fremdwé&hrung 0,00)

5. Andere 11.786,72 0,10
(davon in Fremdwé&hrung 0,00)
davon Forderungen aus Anteilumsatz 100,34
davon Forderungen aus Sicherungs- 0,00
geschéften

Il. Verbindlichkeiten aus

1. Krediten -5.522.000,00 -48,41
(davon in Fremdwé&hrung 0,00)

2. Grundstlckskaufen und Bauvorhaben 0,00 0,00
(davon in Fremdwé&hrung 0,00)

3. Grundstlicksbewirtschaftung -21.051,03 -0,18
(davon in Fremdwé&hrung 0,00)

4. anderen Griinden 10.821,61 0,09
(davon in Fremdwé&hrung 0,00)
davon Verbindlichkeiten aus Anteil-
umsatz 0,00
davon Verbindlichkeiten aus Sicherungs- 0,00
geschéaften

IIl. Riickstellungen -1.817.932,99 -15,94
(davon in Fremdwé&hrung 0,00)
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Erlauterung zur Vermogensaufstellung zum 30. April 2019 Teil lll: Sonstige
Vermoégensgegenstande, Verbindlichkeiten und Ruckstellungen
Die unter den Sonstigen Vermdgensgegenstanden ausgewiesenen ,Forderungen aus der Grundstlicksbewirtschaftung®

enthalten Mietforderungen aus der monatlichen Anwachsung, basierend auf der Erwerbsvorlage, von 126 TEUR. Dem
stehen bereits erhaltene Mietzahlungen in Héhe von 157 TEUR gegentiber.

Der Posten ,Anschaffungsnebenkosten beinhaltet Erwerbsnebenkosten (EUR 2,2 Mio.) fur die im Geschaftsjahr
erworbenen Immobilien abziglich Abschreibungen.

Die ,Anderen” sonstigen Vermdgensgegenstande enthalten in geringem Umfang Forderungen aus Anteilabsatz und
Forderungen aus der aktiven Rechnungsabgrenzung der Kosten flr die Grundschuldeintragung der im Geschéaftsjahr
erworbenen Immobilien.

Angaben zu den Krediten entnehmen Sie bitte dem Kapitel ,Kreditportfolio und Restlaufzeitenstruktur der Darlehen®.

Die Verbindlichkeiten aus der ,Grundstlicksbewirtschaftung® beinhalten Verbindlichkeiten aus der Liegenschafts-
verwaltung.

Bei den Verbindlichkeiten aus ,anderen Griinden® handelt es sich um Verbindlichkeiten aus Darlehenszinsen, eine
Vorsteuer Forderung gegenlber dem Finanzamt sowie Verbindlichkeiten aus der passiven Rechnungsabgrenzung der
Fondsverwaltungs- und Verwahrstellenvergutung.

Die "Rickstellungen" beinhalten Rickstellungen fiir Erwerbsnebenkosten (EUR 1,8 Mio.) sowie in geringem Umfang
Ertragssteuerriickstellungen und Ruckstellungen flr Priifungs- und Veréffentlichungskosten.
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Vermietungsinformationen

Mieten nach Nutzungsarten

(in % der Jahres-Nettosollmiete) Gesamt DE
Jahresmietertrag Blro 0,0 0,0
Jahresmietertrag Handel 99,1 99,1
Jahresmietertrag Hotel 0,0 0,0
Jahresmietertrag Industrie (Lager, Hallen) 0,0 0,0
Jahresmietertrag Wohnen 0,0 0,0
Jahresmietertrag Freizeit 0,0 0,0
Jahresmietertrag Stellplatz 0,0 0,0
Jahresmietertrag Andere 0,9 0,9

Leerstandsinformationen nach Nutzungsarten

(in % der Jahres-Nettosolimiete) Gesamt DE
Leerstand Blro 0,0 0,0
Leerstand Handel 0,0 0,0
Leerstand Hotel 0,0 0,0
Leerstand Industrie (Lager, Hallen) 0,0 0,0
Leerstand Wohnen 0,0 0,0
Leerstand Freizeit 0,0 0,0
Leerstand Stellplatz 0,0 0,0
Leerstand Andere 0,0 0,0
Vermietungsquote 100,0 100,0

Restlaufzeit der Mietvertrage

(in % der Jahres-Nettosolimiete) Gesamt ]33
unbefristet 0,0 0,0
2019 0,0 0,0
2020 0,0 0,0
2021 0,0 0,0
2022 0,0 0,0
2023 0,0 0,0
2024 0,0 0,0
2025 0,9 0,9
2026 0,0 0,0
2027 53,4 53,4
2028 0,0 0,0
2029 + 45,7 45,7
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Anhang

Anteilwert und Anteilumlauf

Anteilwert 50,18
Umlaufende Anteile 227.309

Angaben zu den Verfahren zur Bewertung der Vermogensgegenstande

Direkt gehaltene Immobilien werden im Zeitpunkt des Erwerbs und danach nicht langer als 3 Monate mit dem Kaufpreis
angesetzt. AnschlieBend erfolgt der Ansatz mit dem durch zwei externe Bewerter festgestellten Verkehrswert der
Immobilie. Die Immobilien werden vierteljahrlich bewertet. Nach jeweils drei Jahren erfolgt ein gesetzlich vorgeschrieber
Austausch der Gutachter.

Im Regelfall wird zur Ermittlung des Verkehrswertes einer Immobilie der Ertragswert der Immobilie anhand des
allgemeinen Ertragswertverfahrens in Anlehnung an die Immobilienwertermittlungsverordnung bestimmt. Bei diesem
Verfahren kommt es auf die marktiblich erzielbaren Mietertrage an, die um die Bewirtschaftungskosten einschlieBlich
Instandhaltungs- sowie Verwaltungskosten und das kalkulatorische Mietausfallwagnis gekirzt werden. Der Ertragswert
ergibt sich aus der so errechneten Nettomiete, die mit einem Faktor (Barwertfaktor) multipliziert wird, der eine
marktiibliche Verzinsung fir die zu bewertende Immobilie unter Einbeziehung von Lage, Gebaudezustand und
Restnutzungsdauer berlcksichtigt. Besondere, den Wert der Immobilie beeinflussende, Faktoren kann durch Zu- oder
Abschlage Rechnung getragen werden.

Bankguthaben, Tages- und Termingelder werden grundsatzlich zu ihrem Nennwert zuzlglich geflossener Zinsen
bewertet.

Sonstige Vermdgensgegenstande werden in der Regel mit dem Nennwert bewertet. Mietforderungen werden zum
Nennwert abzlglich ggf. notwendiger und angemessener Wertberichtigungen angesetzt.

Anschaffungsnebenkosten werden Uber die voraussichtliche Dauer der Zugehérigkeit des Vermdgensgegenstandes zum
Sondervermégen, langstens jedoch Gber 10 Jahre linear abgeschrieben.

Verbindlichkeiten werden mit inrem Rickzahlungsbetrag angesetzt.

Rickstellungen werden in  Héhe des nach vernlnftiger kaufménnischer Beurteilung erforderlichen
Ruickzahlungsbetrages gebildet.
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Hamburg, im Juni 2019

IntReal International Real Estate Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH

Die Geschéaftsfihrung

Andreas Ertle Dr. Detlef Mertens Michael Schneider
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Gremien

Kapitalverwaltungsgesellschaft

IntReal International Real Estate Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH
Ferdinandstraf3e 61

20095 Hamburg

Telefon: (040) 3282 — 3400

Telefax: (040) 3282 — 3405

E-Mail: info@intreal.com

Amtsgericht Hamburg HRB 108068

Geschaftsfuhrung

Andreas Ertle, Kaufmann
Dr. Detlef Mertens, Kaufmann

Michael Schneider, Kaufmann

Aufsichtsrat

Erik Marienfeldt HIH Real Estate GmbH

Vorsitzender

Ulrich Miiller Joachim Herz Stiftung

(seit 01.03.2019)

Prof. Dr. Marcus Bysikieweicz Unabhéangiges Aufsichtsratmitglied

Dr. Peter Rentrop Schmid M.M.Warburg & CO (AG & Co.) Kommanditgesellschaft auf Aktien

(bis 28.02.2019)

Externe Bewerter fiir Immobilien

bulwiengesa appraisal GmbH Eschersheimer LandstraBe 10, 60322 Frankfurt am Main

Dipl.-Ing. und HypZert (F), MRICS, Recognized European Valuer

Dipl.-immobilien6konom (ADI)
Dirk Fischer-Appelt

Dipl.-immobilien6konomin (ADI) Offentlich bestellte und vereidigte Sachverstandige fiir die Bewertung von
Brigitte Adam bebauten und unbebauten Grundstiicken, IHK fiir Rheinhessen

FRICS

Dipl.-Volkswirt Carsten Troff DIAZert, TEGoVA Regocnised European Valuer
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