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Der KGAL immoSUBSTANZ ist ein Offener Immobilien-Publikumsfonds, dessen
Anlagefokus auf Gewerbeimmobilien an ausgewdhlten Standorten in Europa liegt.
Der Fonds richtet sich an Privatanleger, die liber einen mindestens fiinfjahrigen An-

Fondsname

KGAL immoSUBSTANZ

Kapitalverwaltungsgesellschaft

IntReal International Real Estate
Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH

lagehorizont verfiigen und die ihre Vermogensallokation um ein stabilisierendes Fondsart Offener Immobilien-Publikumsfonds
Sachwertinvestment erweitern méchten. Anleger kdnnen sich mit einmaligen oder N
. . - Fondsvermégen €69.828.842,00
regelmaRigen Betragen beteiligen.
Grundvermogen' €67.290.000,00
Die Anlagepolitik des Fonds zielt auf die Erwirtschaftung regelmaRiger Ertrage und Bruttoliquiditit €19.644.697.75
Ausschiuttungen aus der Vermietung von liberwiegend gewerblichen Immobilien
sowie gegebenenfalls auf einen kontinuierlichen Wertzuwachs iiber die Entwick- Anzahl der Fondsobjekte 4
lung der Immobilienverkehrswerte ab. Bei der Nutzungsart liegt das Augenmerk Vermietungsquote 99,7%
auf den Bereichen Biiro sowie Grund- und Nahversorgung.
Mietflachen, gesamt 23.910 gm
GEPLANTE GEOGRAFISCHE VERTEILUNG NACH VERKEHRSWERT WKN /ISIN A2H9BS / DEOOOA2HIBS6
Fondsauflegung 22.01.2019
40% 10% PR/ 10 %
DE AT UK R EWR div. Fondswahrung Euro
Ertragsverwendung ausschiittend
RISIKO- UND ERTRAGSPROFIL DES FONDS Ausschittung jahrlich
Geringeres Risiko Héheres Risiko Ausgabeaufschlag* 59%
4 )
¢ 4 . . o
Potenziell geringerer Ertrag Potenziell hoherer Ertrag Verwaltungsvergiitung bis zu1,2 %
Verwahrstellenvergilitung* 0,0375 %
1 2 3 4 5 6 7 -
Gesamtkostenquote fiir das
o 1,45%
Geschaftsjahr 2022/2023*
FONDSSTRATEGIE & ZIELPORTFOLIO Ausgabeprets des Antell e
Riicknahmepreis des Anteils 55,13 €

Der Linderfokus im Zielportfolio liegt auf ausgewahlten Immobilienstandorten in * %-Satze beziehen sich auf den Nettoinventarwert des Sondervermégens bzw. des Anteils

Deutschland und weiteren Landern des europdischen Wirtschaftsraums, die ein
wirtschaftlich und politisch stabiles Umfeld aufweisen.

HISTORISCHE WERTENWICKLUNG?

In die Auswahl kommen grundsétzlich Neubau- und Bestandsobjekte mit einer Ob-

jektgroRBe von ca. 10 bis 50 Millionen Euro —sowohl Core-Objekte in guten Lagen als "
- - . . . JAHRLICHE WERTENTWICKLUNG (GESETZLICHE DARSTELLUNG)*
auch zur Beimischung Value-Add-Immobilien mit Wertsteigerungspotenzial.

Bereits in der Aufbauphase wird durch Ankauf kleinerer Objekte eine breite Streu- ao pas 372% 372% 361% 361%  382% 382% aro% 279%
ung hinsichtlich geografischer Lage, Nutzungsart, GroRe und Alter der Immobilien 25%
angestrebt. Hierbei liegt der Fokus auf Objekten mit bonitdtsstarken Einzelmietern 05% I I I I I I I I I
oder gemischter Mieterstruktur und mehrheitlich mittel- bis langfristigen Mietver- o?%
tragen. Der ,KGAL immoSUBSTANZ® gilt seit 28.09.2022 als sog. , Artikel 8+ - Fonds e
gemaR der EU Offenlegungsverordnung. 35%

-55%

29.02.2020 28.02.2021 28.02.2022 28.02.2023 29.02.2024

ZIEL-MIETEINNAHMEN NACH NUTZUNGSART

M Fir den Anleger ** I Auf Basis der Anteilspreise

*Die dargestellte Wertentwicklung gem. BVI-Methode zeigt die Verénderung des von der Kapitalverwaltungs-
gesellschaft in Euro ermittelten Anteilswerts im Zeitraum der jeweils letzten 12 Monate vor dem genannten
Stichtag. Ausschiittungen werden dabei rechnerisch umgehend in neue Fondsanteile investiert. Durch unter-
Jjahrige Fondsauflage in 2019 ist die entsprechende Wertentwicklung fiir 12 Monate fiir das erste Geschéfts-
Jjahr nicht verfiigbar. Hilfsweise ist daher im ersten Jahr die unterjihrige Wertentwicklung seit Fondsauflage
dargestellt.

** Fiir die Berechnung fiir den Anleger wurde im ersten Jahr eine beispielhafte Anlage i.H.v. 1.000 Euro unter-
stellt und dabei ein einmaliger Ausgabeaufschlag i.H.v. 5 % bei der Wertentwicklung beriicksichtigt (gem. BVI).
"**Enthilt 5 % Ausgabeaufschlag.

Weitere Informationen zur BVI-Methode finden Sie unter www.bvi.de

Friihere Wertentwicklungen sind kein verlésslicher Indikator fiir die kiinftige Wertentwicklung. Der Anteils-
wert kann erheblichen Wertschwankungen unterliegen.

Grund-und
Nahversorgung

45 bis 55 % 30 bis 40 %

KUMULIERTE WERTENTWICKLUNG FUR VERSCHIEDENE
ANLAGEZEITRAUME IN %

Andere
1bis5%

Wohnen
5 bis 15 %
Hotel Logistik
5 bis 15 % 5 bis 15 %

1Jahr 3 Jahre 5Jahre
KGAL immoSUBSTANZ 2,79 % 10,57 % =

Seit Auflage
19,78%
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ASSET MANAGER

Die KGAL-Gruppe hat sich insbesondere auf Gewerbeimmobilien mit einer lang- Die KGAL-Gruppe verfligt Gber mehr als 50 Jahre Erfahrung im Immobilienmarkt
fristigen Anlageperspektive spezialisiert und bereits mehr als 1.000 Immobilien in und verwaltetet ein Immobilien-Investitionsvolumen von rund 7,73 Milliarden Euro
Einzel- oder Portfoliotransaktionen strukturiert und finanziert. Im Jahr 2023 lag die (Stand: 31.12.2023). Uber 70 Immobilienexperten im KGAL-Team decken die gesam-
Vermietungsquote aller von der KGAL-Gruppe verwalteten Immobilien bei 96,93 te Immobilienwertschépfungskette ab und kénnen dabei auf ein umfangreiches
Prozent. Netzwerk an Partnern in Europa zuriickgreifen.

AKTUELLES PORTFOLIO

BURO BURO- UND GESCHAFTSHAUS GRUND- UND NAHVERSORGUNG

=3
Buchholz Metzingen Wannweil

KGAL Investment Management GmbH & Co. KG Tel: +49 89 64143-795 Besuchen Sie unsere Website:

Tolzer StraRe 15 E-Mail: vertrieb@kgal.de www.mein-immosubstanz.de

82031 Griinwald

Das Immobilien-Sondervermégen wird durch die IntReal International Real Estate Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH mit Sitz in der Bundesrepublik Deutschland (An-
schrift: FerdinandstraBe 61, 20095 Hamburg) verwaltet. Unternehmen der KGAL-Gruppe beraten hinsichtlich der Investitionsstrategie, begleiten den An- und Verkauf der
Immobilien und Gibernehmen das Asset-Management. Dieses Dokument dient lediglich der allgemeinen Information zu Werbezwecken. Grundlage fiir den Kauf von An-
teilen sind der Verkaufsprospekt und die wesentlichen Anlegerinformationen in ihrer jeweils aktuellen Fassung sowie der jlingste verdffentlichte Jahres- bzw. Halbjahres-
bericht. Diese sind ausschlielRlich in deutscher Sprache in elektronischer Form unter www.intreal.com erhaltlich. Auf Wunsch senden wir Ihnen die vorgenannten Unterla-
gen in Papierform kostenlos zu. Die Kontaktdaten, unter denen Sie diese anfordern konnen, finden Sie obenstehend. Der Verkaufsprospekt enthélt ausfiihrliche Hinweise
zu den einzelnen mit der Anlage verbundenen Risiken. In der Vergangenheit erzielte Ergebnisse stellen keine Garantie fiir eine kiinftige Wertentwicklung dar. Der Netto-
inventarwert von Investmentfonds unterliegt in unterschiedlichem MaRe Schwankungen und es gibt keine Garantie dafiir, dass die Anlageziele erreicht werden. Es ist
moglich, dass Anleger nicht den gesamten urspriinglich investierten Anlagebetrag zurlickerhalten. Die steuerliche Behandlung hangt von den persdnlichen Verhaltnissen
des jeweiligen Anlegers ab und kann kiinftig Anderungen unterworfen sein. Die Anlegerrechte kénnen Sie unter folgendem Link einsehen: https://www.intreal.com/

wp-content/uploads/2021/07/Zusammenfassung-der-Anlegerrechte.pdf.

! Das Grundvermdégen setzt sich zusammen aus Immobilienwerten (direkt und indirekt).

2 Bei den hier angegebenen laufenden Kosten handelt es sich um die Kosten, die im Geschaftsjahr des Fonds angefallen sind, das zum 31.10.2022 endete. Grundsatzlich enthalten laufende Kosten
weder Kosten flir An- und Verkaufe von Vermégensgegenstanden (Transaktionskosten) noch Bewirtschaftungs- und Unterhaltskosten fiir Immobilien und Immobiliengesellschaften.

’ Die angegebene Wertentwicklung zeigt die Verdnderung des von der Kapitalverwaltungsgesellschaft in Euro ermittelten Anteilswerts zwischen dem Beginn und dem Ende des jeweiligen An-
lagezeitraums. Ausschiittungen werden dabei rechnerisch umgehend in neue Fondsanteile investiert. Bei der jahrlichen Wertentwicklung wird der Ausgabeaufschlag berticksichtigt; dieser verringert
die Ertragschancen des Anlegers.. Modellrechnung: Anlagebetrag von 1.000 Euro und 5 % Ausgabeaufschlag, der beim Kauf anféllt und im ersten Jahr abgezogen wird. Der Ausgabeaufschlag ist ein
Hdochstbetrag, der im Einzelfall geringer ausfallen kann. Zusétzlich kénnen Depotgebiihren fiir die Verwahrung der Anteile anfallen, welche die Wertentwicklung fiir den Anleger mindern kénnen.
Weitere Informationen zur BVI-Methode finden Sie im Verkaufsprospekt unter ,Wertentwicklung“und unter www.bvi.de. Friihere Wertentwicklungen sind kein verlasslicher Indikator fiir die kiinftige
Wertentwicklung. Der Anteilswert kann erheblichen Wertschwankungen unterliegen.
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